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Bestallning av utbyggnad av
gemensamhetslokal pa Kaverds Angs Vard-
och omsorgsboende

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsniimnden:

1. godkénner forslag pa utbyggnad av gemensamhetslokal pa Kaverds Angs Vard-
och omsorgsboende enligt tjdnsteutlatandet.
2. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning
Aldre samt vird- och omsorgsnimnden ska ta stillning till en utbyggnad av
gemensamhetslokal p4 Kaverds Angs Vard- och omsorgsboende.

Kaverds Angs Vérd- och omsorgsboende har begriinsad tillgéng till lokaler for sociala
aktiviteter och gemenskap samt saknar utemilj6 anpassad for personer med demens.

Arendet initierades &r 2017 d4 stadsdelsnimnden Askim-Frolunda-Hogsbo, genom
stadsledningskontoret, gav stadfastighetsforvaltningen (davarande lokalforvaltningen) i
uppdrag att genomfora en forstudie for att undersoka mojligheten att utdka lokalerna for
gemenskap. [ uppdraget ingick ocksé att ldmna forslag till en tradgard med anpassad
utemiljé och mojlighet for personer med demens att sjalvstindigt vistas ute.

Forstudien fardigstilldes ar 2020 och yttrande skickades till stadsdelsndmnden Askim-
Frolunda-Hogsbo. Den nybildade dldre samt véard- och omsorgsndmnden kunde 2022 ge
besked att man 6nskade genomfora utbyggnadsprojektet men dnskade fa de ekonomiska
forutséttningarna uppdaterade.

Reviderat yttrande fran stadsledningskontoret presenterar uppdaterade siffror fran
forstudien for beréknad arshyra efter utbyggnad. Forstudien foreslar en ombyggnad pa
cirka 94 kvadratmeter samt en utbyggnad av gemensamhetslokal omfattande cirka 140
kvadratmeter. Dartill foreslés en inglasad balkong pa cirka 25 kvadratmeter samt
anpassning av utemiljon. Samtidigt som utbyggnationen sker foreslar
stadsfastighetsforvaltningen att nddvéndiga reinvesteringsatgirder utfors pa fasader och
yttertak.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram en kostnadskalkyl for utbyggnaden till en
preliminér kostnad pé 23 200 000 kronor, varav projektkostnaden for investeringen ar
17 000 000 respektive 6 200 000 kronor for reinvesteringen.

Den nya hyran for Kaverds Ang Vard- och omsorgsboende beriiknas till cirka 6 734 000
kronor per ar varav cirka 832 000 kronor avser om- och tillbyggnaden och cirka 216 000
kronor for reinvesteringen. Arshyra for 2023 ir cirka 5 500 000 kronor. Noteras bor dock
att kapitalkostnaderna &r uppskattade med den nu géllande internrédntan, 1 procent i
enlighet med géllande anvisningar.

Produktionstid och kostnad paverkas dé det pagar verksamhet inne i byggnaden. Projektet
behover darfor ta fram en tydlig plan och kostnadseffektiva tillfalliga 16sningar som
fungerar for bade verksamheten och entreprenoren.

Om éldre samt vard- och omsorgsndmnden inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Detta drende forvintas ha positiv inverkan for de boende pa Kaverds Angs Vird- och
omsorgsboende. Utbyggnad av en gemensamhetslokal ger hyresgésterna 6kad mojlighet
att ta del av gemensamma och sociala aktiviteter.

En anpassning av utemiljon foreslas for hyresgéster med diagnosen demens pé boendet
for att de sjilvstindigt ska kunna nyttja utevistelse tillsammans med andra pa boendet.
Detta innebér att tva befintliga uteplatser kommer att inhdngas mot husfasaden och sjélva
uteplatsen anpassas med gangvégar sa att hyresgéster med rullstol kan forflytta sig till
olika platser 1 utemiljon.

Samverkan
Information om drendet ldmnas pa forvaltningsévergripande samverkansgrupp (FSG) den
22 mars 2023.

Bilagor

1. Begiran om forstudie - utbyggnad av gemensamhetslokal, 2017-01-16.
Forstudie - utbyggnad, lokalférvaltningen rev. 2022-11-07.
Yttrande stadsledningskontoret rev. 2022-11-08.
Ekonomiska konsekvenser for ombyggnationen rev. 2022-11-03.
Utbyggnad och anpassning ekonomiska konsekvenser rev. 2022-11-03.

AN

Reinvestering ekonomisk sammanstillning, lokalforvaltningen, rev. 2022-08-30.

Beslutet skickas till
Stadsledningskontoret
Stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

Aldre samt vard- och omsorgsniimnden har att ta stillning till utbyggnad av
gemensamhetslokal samt ombyggnation av Kaverds Angs Vard- och omsorgsboende.

Beskrivning av arendet

Kaverds Ang ir ett vard- och omsorgsboende med 96 ligenheter. Boendet har begriinsad
tillgang till lokaler for sociala aktiviteter och gemenskap samt saknar anpassad utemiljo
for personer med demens.

Arendet initierades &r 2017 d4 stadsdelsnimnden Askim-Frélunda-Hogsbo, genom
stadsledningskontoret, gav stadfastighetsforvaltningen (tidigare lokalforvaltningen) i
uppdrag att genomfora en forstudie for att undersoka mojligheten att utoka lokalerna for
gemenskap. I uppdraget ingick ocksé att limna forslag till en tradgérd med uteplatser och
mdjlighet for personer med demens att sjdlvstdndigt vistas ute.

Forstudien fardigstélldes &r 2020 och yttrande skickades till stadsdelsndmnden Askim-
Frolunda-Hogsbo. Den nybildade dldre samt vard- och omsorgsndmnden kunde ar 2022
ge besked att man onskade genomfora utbyggnadsprojektet men 6nskade fa de
ekonomiska forutsittningarna uppdaterade.

Reviderat yttrande fran stadsledningskontoret presenterar uppdaterade siffror fran
forstudien for berdknad arshyra efter utbyggnad. Forstudien foreslar en ombyggnad pa
cirka 94 kvadratmeter samt en utbyggnad av gemensamhetslokal omfattande cirka 140
kvadratmeter. Dértill foreslas en inglasad balkong pé cirka 25 kvadratmeter samt
anpassning av utemiljon.

I forslaget ingér ett nytt kok i den befintliga samlingssalen for att ge verksamhet och
hyresgésterna mojlighet till gemensam matlagning. Den runda balkongen ovan entrén rivs
och ersétts med en rektanguldr balkong som glasas in pa plan ett. Vidare foreslés
anpassning av ett forrad samt tilldgg med ett nytt rum for fléktaggregat som betjénar
samlingssalen.

Utemiljon foreslas anpassas till en trddgard med uteplatser och mojlighet for personer
med demens att sjdlva vistas ute. Detta innebdr att de tva befintliga uteplatserna kommer
att inhdngas mot husfasaden och att dven sjélva uteplatsen kompletteras med nigra
sittplatser och gangvigarna anpassas sa att hyresgister med rullstol kan forflytta sig till
olika platser i utemiljon.

Det finns en damm som ska byggas om till en enkel fontén for stimulans av sinnena hos
hyresgisterna. Plantering av lampliga véxter i utemiljon finns med i planeringen.
Utvéndiga ytor har under 2022 diskuterats med verksamheten som har haft synpunkter
kring utformning av utemiljon. Samtidigt med de 6nskade atgérderna genomfor
stadfastighetsforvaltningen nddvindiga reinvesteringsatgarder pa fasader och yttertak.
Ytterligare inviandig upprustning kommer att genomforas de ndrmsta aren, men ingar inte
i detta projekt.
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Produktionen kommer att begrinsa eller paverka flodet i entrén och lokalen. Det ar viktigt
att 16sningar gillande entréer, leverans och angdring tas fram under projektering for att
sakerstélla drift i lokalerna.

Forvaltningens bedomning

Aldre samt vird- och omsorgsforvaltningen gér bedémningen att en utbyggnad av
gemensamhetslokal pa Kaverds Angs Vard- och omsorgsboende ir enligt behov.
Forslaget ger boendet de gemensamhetytor som saknas samt en forbéttrad utemiljé med
mojlighet for hyresgister med demens att sjdlva vistas ute.

Forvaltningen kan mot bakgrund av detta foresla nimnden att godkénna bestillning av
gemensamhetslokal utbyggnaden till en preliminér kostnad pa 23 200 000 kronor, varav
projektkostnaden for investeringen &r 17 000 000 respektive 6 200 000 kronor for
reinvesteringen.

Aldre samt vird- och omsorgsforvaltningen

Simon Cederholm Babbs Edberg
Avdelningschef kvalitet och utveckling Forvaltningsdirektor
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